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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID.

¢ Planeerimisseadus

¢ Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 maarus nr 36 ,Joelahtme valla ehitusmaarus*®

e Liivamae Arendus OU ettepanek Liivaméae kiila Raja katastriiiksuse detailplaneeringu algatamiseks

e Leping 2-12.12/41-2022 ,Liivamae kila Raja maaiksuse detailplaneeringu koostamine”

¢ Joeldhtme Vallavalitsuse 29.12.2022 korraldus nr 1208 Liivamae kila Raja maauksuse detailplaneeringu algatamine ja
lahtellesande kinnitamine*“

o Ehitusseadustik

o Maakatastriseadus

o Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus

e Looduskaitseseadus

» Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus
o Asjadigusseadus

¢ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”

o Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

¢ Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja tea-
bevahetuse néuded, tingimused ning kord*“

¢ Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kait-
sevoondi tahistusele esitatavad néuded*

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
o Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*”
e Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes*
o Eesti standardisari EVS 812 (vdi uuem), sh
Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded”
Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”

¢ Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju maakonnaplaneering 2031+

¢ Joelahtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kiila ja Nehatu kila
osa uldplaneering

o Koostamisel olev Jéelahtme valla Uldplaneering (vastu voetud Jdelahtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr
273)

¢ Joeldhtme Vallavolikogu 11.10.2018 maarus nr 25 ,Joelahtme valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2018-2029¢

¢ Joelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 maarus nr 12 ,J6eldahtme valla jaatmehoolduseeskiri*

¢ Joelahtme Vallavolikogu 26.04.2012 maarus nr 91 ,Jéelahtme valla heakorraeeskiri*

o Joelahtme Vallavolikogu 29.11.2006 maarus nr 38 ,Raieloa valjaandmise tingimused ja kord*

e Transpordiameti 08.11.2022 kiri nr 7.2-2/22/23130-2
¢ VOrguvaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused
e Muud digusaktid ja nendele tuginevad tingimused

o Joelahtme Vallavalitsuse 24.11.2022 korraldusega nr 1108 algatatud Liivamae kula Uus-Hindreku ja Rusniku maaulksuse
detailplaneering

o Joelahtme Vallavalitsuse 28.04.2022 korraldusega nr 384 algatatud Liivamae kila Léunaraja, Kulni tee 7 maauksuste ja
lahiala detailplaneering

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
- Harju maakond, Jéeldhtme vald, Liivamae kiila, Raja maa-ala plaan (OU Ermelin t66 nr GA-094, 25.12.2021)
- Liivamae kila (katastritksused 24504:003:0555, 24504:003:0556, 24504:003:0882) kaitsealuste taimeliikide inventuur
(MTU Kaoraamat, reg nr 80359761, 16.08.2021)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGI-
MUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Raja katastriliksus paikneb Harjumaal J6elahtme vallas Liivamae kuilas 11110 Nehatu - Loo - Lagedi tee, 1 Tallinn - Narva tee
ja 11601 Loo - Loovalja tee ning 1 Tallinn - Narva ja Maardu Ghendustee ristmiku vahelisel alal, Maardu jarvest loodesuunas.

1 Tallinn - Narva teest pdhjapoole jadb Maardu linna nn Vana-Narva mnt t6é0stuspiirkond, ida ja Iadnenaabrusse jaavad hoo-
nestamata maatulundusmaad. Planeeringualast kagu suunas, Maardu jarve aares ja Idunas paiknevad vaikeelamualad.

Lahimad bussipeatused - ,Liivamae“ paikneb Raja katastrillksusest ca 365m ladnesuunas ja ,Kogre* ca 350m idasuunas.
Raja katastriliksuse lahipiirkonnas on kehtestatud:
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- Lilvamae kila Hindreku Il maalksuse ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 17.08.2017 otsusega
nr 476).

- Liivamae kila Loovalja tee 7 kinnistu koos juurdepaasuteega detailplaneering (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu
29.09.2011 otsusega nr 223).

Raja katastriliksuse lahipiirkonnas on menetluses:

- Liivamae kila Léunaraja, Kiilini tee 7 maatiksuste ja lahiala detailplaneering (algatatud Joelahtme Vallavalitsuse 28.04.2022
korraldusega nr 384),

- Uus-Hindreku ja Rusniku kinnistute detailplaneering (algatatud Jéelahtme Vallavalitsuse 24.11.2022 korraldusega nr 1108).

Joelahtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
osa uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt paikneb Raja katastritiksus tiheasustusalal (ja reovee kogumisalal), st de-
tailplaneeringu kohustusega, tootmismaa juhtotstarbega alal.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Joelahtme Vallavalitsuse 29.12.2022 korralduse nr 1208 Liivamae kula Raja maauksuse detailplaneeringu algatamine ja lah-
telilesande kinnitamine® Lisa ,Lahtellesanne Liivamaekila Raja maaiksuse detailplaneeringu koostamiseks“ p 1 kohaselt on
kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark valja selgitada voimalused Raja katastrilksuse maa sihtotstarbe muutmi-
seks ja ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste maaramiseks ari- ja/vdi tootmishoonestuse pistitamiseks, juurdepaasu ja
tehnovarustuse lahendamine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringus kavandatu elluviimiseks. Planeeringuala suurus
on ca 2,0 ha.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda J6elahtme vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae
kiila, Saha kula ja Nehatu kiila osa Uldplaneering muutmise ettepanekut.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Raja katastriliksus paikneb Liivamae kula kirdeosas, 1 Tallinn - Narva maantee ja 11601 Loo - Loovélja tee vahele jdaval alal.
Raja katastrilksuse lahinaabrus on hoonestamata rohumaa ja puistuala.

3.2. Planeerinquala maakasutus ja hoonestus.

l&hiaadress katastritunnus pindala sihtotstarve
Raja 24504:003:0555 17672 m? 100% maatulundusmaa

Raja maauksuse detailplaneeringu maa-ala hdlmab osaliselt riigi omandis olevat 11601 Loo - Loovalja tee L7 100% transpor-
dimaa sihtotstarbega katastriliksust (24504:003:0558) liikluskorralduse kavandamise eesmargil.

Raja katastrilksus on hoonestamata, olulise kérghaljastuseta rohumaa.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Raja katastriliksus piirneb:

- pbhjasuunast 1 Tallinn—Narva tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:003:0557);

- kirdenurgast 1 Tallinn—Narva tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriksusega (24504:003:0878);

- idasuunast Rusniku hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega (24504:003:0877);

- kagunurgast 11601 Loo-Loovélja tee L8 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:003:0879);

- Idunasuunast 11601 Loo-Loovélja tee L7 100% transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusega (24504:003:0558)

- edelanurgast 11601 Loo-Loovélja tee L6 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksusega (24504:003:0883);

- ladnesuunast Pdhjahaaviku hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega (24504:003:0882);

- loodenurgast Loovélja tee 25 hoonestamata 50% arimaa ja 50%tootmismaa liitsintotstarbega katastriliksusega
(24504:003:0272) ja 1 Tallinn—Narva tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:001:0001).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Olemasolev juurdepaas Raja katastritiksusele on Idunanaabruses paiknevalt 11601 Loo - Loovalja teelt (kbrvalmaantee).

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Raja katastritiksusel puuduvad Ghendused tehnovérkudega, Iahipiirkonnas puuduvad tehnovorkudega liitumise voimalused.

3.6. Olemasolev keskkond ja haljastus.

Raja katastriliksus on tasase reljeefiga vahese kdrghaljastusega (pdhja- ja kaguosas) rohumaa, maapinna kérgusmargid va-
hemikus abs 34.11 ... 36.21.

Maa- ja Ruumiameti kaardiserveri maainfo rakenduse andmete kohaselt (seisuga 01.01.2026) on Raja katastriliksuse kdlviku-
line koosseis jargmine: looduslikku rohumaad 8974 m?, metsamaad 628 m? ja muud maad 8070 mZ.
Raja katastritiksus paikneb kaitsmata pohjaveega ning korge radooniriskiga pinnase alal.

3.7. Kehtivad kitsendused:

o 1 Tallinn - Narva tee kaitsevoond 50 m aarmise sdiduraja servast
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o 11601 Loo - Loovalja tee kaitsevdond 30 m aarmise sbiduraja servast (Teekaitsevédndis on keelatud tegevused
vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Riigitee kaitsevdéndis kehtivatest piirangutest voib kbérvale kalduda Transpordiameti néusolekul)

o Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks elektrikaablitele kaitsevodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses

o Kanalisatsiooni survetoru I18ik (kaitsevoondi koridori 2+2m)

MTU K&oraamat 2021-| aastal teostatud kaitsealuste taimede inventuuri kdigus leiti Raja katastriliksuse laéneosas lll kaitse-
kategooria taime kasvukoht.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldplaneeringust tulenevad néuded.

Joelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kila ja Nehatu kiila
iildplaneeringu kaardi kohaselt paikneb Raja katastriliksus tootmismaa juhtotstarbega, arimaa kdrvalotstarbega, alal. Kaigil
tootmismaadel véimaldatakse lldplaneeringu kohaselt arimaa korvalotstarbe (kasutusotstarbe) teket, et arendada paindlikku
ja mitmekesist ettevbtluskeskkonda. Tootmismaadele arimaa korvalotstarbe andmine véimaldab alal arendada kas ari- voi
tootmistegevust véi nimetatud funktsioonide kombinatsiooni. Arimaana kasitletakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ning
biiroo- ja kontorihoonete maad. Arimaadele on lubatud rajada ka kaubandusettevétteid, mis oma suuruse ja eeldatava kliendi-
baasiga ei sobi elamumaadele kuid teenindavad suuremat piirkonda. Soositud on &ritegevus, mis loob tookohti kohalikele
elanikele.

Valjavdte Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kila ja Nehatu kila Gldplaneeringu seletuskirjast:

2.1 LOO ALEVIKU, LIIVAMAE KULA, SAHA KULA JA NEHATU KULA ULDPLANEERINGU LAHENDUSE POHI-
SEISUKOHAD

Tootmismaade arendamisel on arvestatud eelkéige logistiliselt hea asukohaga, mistéttu areng koondub Tallinn—
Narva maantee piirkonda, kus tootmisega kaasnevad transpordivood on véimalik suunata Loovélja tee (kogujatee)
kaudu Tallinna teele.

Uldplaneeringuga on antud tootmismaale &rimaa kérvalotstarve, et tagada potentsiaalsele valda tulevale investorile
vOi kohalikule arendajale enam véimalusi sobiva tootmise véi eftevotte arendamiseks. Véltimaks tootmisest tulene-
vaid olulisi kahjulikke méjusid on Ulldplaneeringuga ette nédhtud roheliste puhvertsoonide ja kaitsehaljastuse loomine.
Arvestatava méjuga tootmise (tootmine, millega véib kaasneda oluline negatiivne keskkonnaméju) arenda-
mine on keelatud.

3.3 TOOTMISMAA

Tingimused detailplaneerinqu koostamiseks — tootmismaa:

a) krundi juhtotstarve on tootmismaa &rimaa kérvalotstarbega, mis vbimaldab maa-aladel arendada kas éri- voi toot-
mistegevust véi nimetatud funktsioonide kombinatsiooni;

b) maa-alade sihtotstarve ja konkreetne arengusuund tapsustatakse detailplaneeringu koostamise kaigus; vastavalt
sellele tapsustub ka krundi kasutamise sihtotstarve (kas tootmismaa voi &rimaa voi tootmis- ja drimaa);

c¢) detailplaneeringu raames tuleb koostada keskkonnamdju hindamine, kui ldhedusse jadvad elamud voi ihiskondli-
kud hooned ning kui tootmise iseloomust tulenevalt eeldatakse, et tootmisega kaasneb hoonest voi krundilt véljuv
keskkonnamdju;

d) detailplaneeringuga tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivatele parkimisnormidele krundi piires;

e) vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis vbimaldab sadevete kogumist ja esmast puhastamist krundi piires
seadusest tulenevate néuete kohaselt;

f) piirdeaedu véimalusel véltida, rajamisel peavad piirdeaiad olema labipaistvad;

h) tootmismaa krundi pindalast minimaalselt 20% tuleb kavandada haljasmaaks;

i) tootmismaa krundi suurim ehitistealune pind kuni 70% krundi pindalast. Tootmismaadel méératakse ehitistealuse
pinna osatéhtsus (nii hoonete kui rajatiste alune pind), kuna pbéhjaveetoiteks on oluline séilitada looduslikku ala voi-
maldamaks sadevete imbumist.

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus ei ole Raja katastriliksuse piiri ja pindala 17672 m? muutmist ette nahtud, kuid on antud v6im-
alus Raja katastritiksus liita idanaabruses paikneva katastriiksusega ilma uut detailplaneeringut koostamata; liitmisel liitub
hoonestuse ehitusdiguse ulatus, (v a hoone koérgus ja korruselisis).

Kavandatud on katastriliksuse 100% maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine liitsihtotstarbeks: kuni 75% &arimaa ja/véi kuni
75% tootmismaa ja 25% maatulundusmaa.

Maakatastriseaduse § 18'. Katastriiiksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

- d@rimaa (detailplaneeringus téhistatud ka liilhendiga A) on érilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on é&ri-, biiroo- véi teenin-
dusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitiste maa, toitlustusehitiste maa,
teenindusedhitiste, bliroo- voi administratiivehitiste maa, muu &riotstarbel kasutatav maa;

- tootmismaa (detailplaneeringus tahistatud ka Iiihendiga T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja
téostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas péllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa, toodangu
ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa, muu tootmisotstarbel kasutatav maa;

- maatulundusmaa (detailplaneeringus tahistatud ka Iiihendiga M) - pdllumajandussaaduste tootmiseks vdi metsakasvatu-

seks kasutatav maa ja maa, millel on pdllu- véi metsamajanduslik potentsiaal.
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4.3. Krundi ehitusdiqus ja kitsendused.

Kaesolevas detailplaneeringus on Raja katastriliksusele ette ndhtud hoonete ehitusdigus jargmiselt:

maa sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/TT/TL/HL
hoonete suurim ehitusalune pindala: 5000 m?
hoonete suurim lubatud arv: kuni 4

hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

hoonete suurim lubatud kdrgus: 16 m

hoonete suurim lubatud suletud brutopind: 7500 m?

YVVVYYVYYVY

Kitsendused:

1 Tallinn - Narva tee teekaitsevoond 50 m aarmise sdiduraja servast

11601 Loo - Loovalja tee teekaitsevoond 30 m aarmise sdiduraja servast

isikliku kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks

Il kaitsekategooria taime kasvukoht

olemasolev survekanalisatsioonitorule kaitsevoondiga (koridori laius 2+2 m)

olemasolev kdrgepingekaabel kaitsevoondiga (koridori laius 1+1 m)

servituudi vajadus:
-planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) vorguvaldaja kasuks
-planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) vérguvaldaja kasuks
-planeeritud korgepingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) vérguvaldaja kasuks
-perspektiivsele veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks
-perspektiivsele reoveekanalisatsiooni reservtorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) vérguvaldaja ka-
suks
-perspektiivsele sademeveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) vorguvaldaja kasuks
-perspektiivsele sidekanalisatsioonile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) vorguvaldaja kasuks
-perspektiivsele gaasitorule kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) vérguvaldaja kasuks

Y VY

VVVYY

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise leppemargid
2013%):

AV - viikeettevétiuse hoone ja -tootmise hoone maa (maa-ala, millel asuvad véiksema kiilastajate arvuga teenindus- ja toot-
misettevotted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevotted milles voib toimuda vaiketootmine ka kohapeal)

TT - tootmishoone maa (voimaliku kahjuliku valismojuta (hairinguteta) tootmis- ja téostushoone ning tootmis- ja todstusrajati-
se, pdllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa)

TL - laohoone maa (hoidla ja lachoone ning ilma kiilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandus-hoonemaa,
laoplatsi maa)

HL - looduslik maa (peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik vdi pool-loodusliku ilme ja kooslusega sailitata-
va metsa- ja rohumaa voi ka taimestikuta maa, mida ei kavandata muuta ning majandata tulu saamise eesmargil).

Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maa-
rusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19 Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind v&i rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet timbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodza, varikatuse, valja arvatud kaesoleva paragrahvi I16ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vbeta arvesse hoone kiiljes olevat:
1) vihmaveesisteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnosiisteemi ja -seadme osa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Uhe meetri laiust katuseraastast;
10) hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimétted.

Kaesolevas detailplaneeringus on hoonestatavale Raja katastriiksusele hoonestusala ja hoonestuse paiknemise maaramisel
arvestatud kehtivate kitsendustega, st et kavandatavad hooned vdivad paikneda ainult krundile maaratud hoonestusalas.
Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonestuse ehitiselane suurim lubatud pind 5000 m? moodustab Raja katastriliksuse
pindalast (17672 m?) ca 30%.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga kuni 5 m kérgused hooned peavad jadma k&esolevas detailplaneeringus méaaratud hoo-
nestusalale ja ehitusbiguse ulatuse sisse.
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4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinéuded.

Kavandatava ari/tootmishoonestuse arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid valtimaks Uksluisust,
tuleb miljédle kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudsete arhitektuuri- ja ehitusvotete kasutamine nt aknariitmides, fassaadi-
liigendustes, viimistlusmaterjalide kombineerimisel jms.

Hoone(te) katusekalde lubatud vahemik on 0° - 30°. Vaiksemad hooneosad voéivad olla suurema kaldega.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada ari/tootmishoonetele iseloomulikke sobivaid fassaadimaterjale (nt betoon, krohv, metall,
kivi, klaas vm).
Valtida tuleb liiga kirevaid fassaadide kujundusi, sh intensiivseid varvitoone.

Hoonestuse eskiislahendus koos tehnoloogilise kirjelduse ja asendiplaani lahendusega kooskélastada Joelahtme
Vallavalitsusega.

4.5.1. Piirded.

Raja katastriiksese alal voib rajada kuni 2m kérguseid metall-vork voi -paneelpiirdeid, mille paiknemine on margitud detailpla-
neeringu pohijoonisele (NB! kaitsealuste taimede kasvualast valjapoole). Piirde kujundus esitada hoone(te) ehitusprojek-
ti(de)s, eskiislahendus kooskdlastada Joelahtme Vallavalitsusega.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Raja katastritksus paikneb Liivamae kula kirdeosas, 1 Tallinn - Narva maantee ja 11601 Loo - Loovalja tee vahele jaaval alal.
1 Tallinn - Narva teelt mahasditu planeeringualale ei ole lubatud.

Vastavalt Transpordiameti 08.11.2022 kirja nr 7.2-2/22/23130-2 p-le 1 on kaesolevas detailplaneeringus Raja katastriliksusele
ja naaberplaneeringu alale (Joelahtme Vallavalitsuse 24.11.2022 korraldusega nr 1108 algatatud Liivamae kila Uus-Hindreku
ja Rusniku maaiksuse detailplaneering) ette nahtud thise juurdepaasu (ristmiku) rajamine 11601 Loovélja teelt, Raja katast-
rillksuse kagunurgast, Rusniku katastriiiksuse (24504:003:0877) edelanurgast. Uhisele juurdepaasule tuleb seada vastav
juurdepaasu- voi labipaasuservituut.

Detailplaneeringu pohijoonisele on vastavalt juhisele ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala maaramine“ margitud planeeritud
ristmiku nahtavuskolmnurk (10 x 200 m ja 10 x 623 m) vastavalt juhisele ,Ristmike vahekauguse ja nahtavusala maaramine”.
Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi.

11601 Loovilja teelt juurdepaasutee (ristmiku) projekteerimiseks on vajalik taotleda vastavad tingimused Transpor-
diametilt.

11601 Loovalja teelt olemasolevat mahasoitu Raja katastriliksusele ei ole lubatud kasutada.

Planeeritud hoonestatavale Raja katastriliksusele on parkimiskohtade arvutamisel Iahtutud Eesti standardi EVS 843:2016
.Linnatanavad” tabelites 9.1 Eesti linnade ehitiste (Linnakeskus klass Il — 1V; té6stusettevote ja ladu) parkimisnormatiivid. Tu-
lenevalt Raja katastrilksuse asukohast pohimaantee naabruses on eeldused lao- ja logistikakeskuse v6i mone tootmisette-
votte rajamiseks. Nimetatud kasutusostarvetega hoonestuse puhul ei ole sdiduautode parkimiskohti ettevotte iseloomu t6ttu
vaga palju vaja. Piirkonnas on suhteliselt hea Uhistranspordiga varustatus. Lahim bussipeatus - ,Liivamae“ paiknevab Raja
katastriliksusest ca 365m ladnesuunas ja bussipeatus ,Kogre” ca 350m idasuunas. Olemas on kergliiklusteede vork.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos nr Hoone otstarve / brutopind Normatiivne parkimiskohtade arv
Normatiiv 1/250
1 Ari-tootmishoone / 7500 m? 30

Parkimine peab olema lahendatud omal krundil. Parkimisalade tapne paiknemine ja lahendus tapsustada hoonestuse ehitus-
projektis vastavalt kehtivatele parkimisnormidele.

Krundisisesed teed ja parklad peavad olema tolmuvaba kattega.

Kdvakattega pindadelt tulev véimalik dline sademevesi tuleb puhastada enne looduskeskkonda juhtimist lokaalsetes | klassi
Olipuldurites. Vastav lahendus anda hoonestus voi krundisiseste platside/teede ehitusprojektis.

Kaesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue hoone(te) ehitusprojektis lahendada jalgrataste parkla véi hoiuruum.
Vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” tabelile nr 9.3 ,Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv‘ on t6ostusette-
votte ja lao normatiiv 1 jalgrattakoht 12-ne t66taja kohta véi 1 koht 200 m? hoone suletud brutopinna kohta, st hoonestuse
maksimaalse brutopinna puhul 38 kohta.

Konkreetne liikluskorralduse lahendus, parkimiskohtade, sh jalgrataste vm kergliikurite parkimiskohtade arvu vajadus ja paik-
nemine, teede ning platside katendite lahendus esitada ehitusprojektis.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted.

Raja katastriliksus on vahese korghaljastusega lage rohumaa.

Raja katastrillksuse laéneosas on leitud Ill kaitsekategooria taime kasvukoht. Tulenevalt 2021-| aastal MTU K&oraamat teos-
tatud kaitsealuste taimede inventuuri andmetest on kdesolevas detailplaneeringus ette nahtud taimede kasvuala sailitamine
loodusliku alana.
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Vastavalt Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila lildplaneeringu seletuskirja p 3 Maakasutuse p&himétted.
Ulevaade lldplaneeringust maakasutuse juhtotstarvete kaupa alapunkti 3.3 Tootmismaa kohaselt peab 20% (antud juhtumil
ca 3534m?) ulatuses krundi pindalast olema haljasmaa, sh peab 10% (antud juhtumis ca 1767m?) olema kérghaljastus.

Raja katastriliksusele on kdesolevas detailplaneeringus kavandatud kdvakattega pindasid (hooned ja teed/platsid) ca 60%
(max 10600m?) ja haljaspinda kuni 40%, millest loodusliku, kaitsealuse taime kasvutingimuste sailitamise kohustusega ala on
ette nahtud ca 26,5% (4700m?).

Kaesolevas detailplaneeringus on kavandatud Raja katastritiksusele kdrghaljastust puuderivi ndol 11601 Loovalja tee poolsele
alale tagamaks soojussaarte méju vahendamist (puuderivi jaab parkimisalast [dbunasuunas).

Kdrghaljastust on ette nahtud rajada ka Raja katastrilksuse 1 Tallinn - Narva tee poolsele alale. Kérghaljastus kujuneb riigi-
teede ja hoonestatava krundi ning ka mingil maaral 11601 Loovalja teest Idunasuunas paikneva elamuala vahele roheliseks
vaheekraaniks, mis vahendab riigitee liiklusest tulenevat moju.

Rajatav uushaljastus peab olema mitmerindeline ja eriliigiline (nt pddsariihmad, Uksikpuud ja/voi puudegruppid), mis tagab
parema rohelise puhvri voimalike kahjulike keskkonnamdjude leevendamiseks.

Hoonestatava krundi tapne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ja teede/platside ehitusprojekti mahus koos-
tatava heakorrastus- ja haljastusprojekti osaga, milles kavandada haljastuse liigiline koosseis ja paiknemine ning véimalikud
vaikevormid. Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isearasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike.

Kaitsealuse taime kasvuala on ette ndhtud jatta looduslikuks.

Rajatavad teed ja parkimisalad peavad olema tolmuvaba kattega (nt asfaltkate, tanavakivi, graniitkillustik jms).
Parast ehitustegevuse I6petamist voi peatamist tuleb tagada krundi heakord, milleks anda tapsemad nduded ehitusprojektis.
Heakorra tagamine krundil on krundi omaniku kohustus.

Jaatmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Joelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 maarusest nr 12 ,Jdelahtme valla
jaatmehoolduseeskiri“. Rakendada jaatmete liigiti kogumist omal krundil. Krundil peab olema lahendatud olme- ja tootmisjaat-
mete konteinerite asukoht, soovituslikult hoone mahus voi eraldi rajatisena. Prugikonteinerite asukoht kavandada hoone(te)
ehitusprojekti(de)s. Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi araveo.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Hoonestatavalt krundilt tuleb vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee juhtimist naaberkatastriiksustele. Vertikaalp-
laneerimine tuleb teostada viisil, mis vdimaldab sademevee kogumist ja esmast puhastamist hoonestatava krundi piires. Verti-
kaalplaneerimise kohased detaillahendused esitada hoone(te) ja teede/platside ehitusprojektides.

Detailplaneeringu pohijoonisel tdhistatud looduslikuna sailitataval alal ei ole pinnaset66d lubatud.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee drajuhtimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis

4.9. Tuleohutusabindud.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleo-
hutusnduded®, siseministri 18.082.2021 maarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahis-
tamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®, Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus® ja EVS 812-7:2008/AC:2016 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleo-
hutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

Hoonestuse projekteerimisel lahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest. Planeeringuala hoonestuse tuleohuk-
lass TP3, TP2 vb6i TP1 maarata selle ehitusprojektis vastavalt hoone suurusele, kasutusotstarbele, tehnoloogiale, kehtivale
seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Hooned on lubatud pustitada vaid detailplaneeringu pdhijoonisel margitud hoonestusala piiresse.

Tule levik uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi Uhiskondlikku
kahju.

Hoonete sisesed tuletorjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojekti mahus.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepaasu tagamisega paastemeeskonnale ja —tehnikale.
Paastetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskolastada Paasteametiga.

5. TEHNOVORGUDE LAHENDUS.

Kéaesolevas detailplaneeringus kavandatud tehnovérkude paiknemine on péhimotteline ning tapsustatakse jargneva-
tes projekteerimisetappides tehnovorkude valdajajate tapsustatavate tehniliste tingimuste alusel.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joelahtme Vallavolikogu 11.10.2018 maarusega nr 25 kinnitatud Joeldhtme valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise
kavas aastateks 2018 — 2029 ei ole kasitletud J6éelahtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku,
Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila ildplaneeringu kohast Liivamae kdila ari-tootmispiirkonda.
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Raja katastritiksuse lahipiirkonnas detailplaneeringu koostamise ajal Uhisveevarustuse- ja reoveekanalisatsiooni torustikud
puuduvad.

Raja maaiiksuse detailplaneeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Loo Vesi OU 30.06.2025 tehnili-
sed tingimused nr 033/2025.

Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele on hoonestatava Raja katastriliksuse joogiveevarustus ette nahtud 11601 Looval-
ja tee darde Loo Vesi OU poolt rajatavast iihisveevarustuse ringveetorustikust DN150 ja reovesi on ette nahtud juhtida Loo
Vesi OU poolt Loovilja tee &arde rajatavasse survekanalisatsioonitorustikku, mis suunab reoveed 11601 Loovélja tee ja
11110 Nehatu - Loo - Lagedi tee ristmiku piirkonda rajatavasse reoveekanalisatsiooni membraanpuhastisse.

Vastavalt Loo Vesi OU 30.06.2025 tehnilistele tingimustele nr 033/2025 on kéesolevas detailplaneeringus kavandatud lisaks
joogiveetorule (V1) ja (surve)kanalisatsioonitorule (K1) maa-ala ka (surve)kanalisatsiooni reservtoru (K11), sademeveekanali-
satsioontoru (SK11) ja tehnoloogilise vee (V11) toru paigaldamiseks planeeritud servituudialale kogulaiusega ca 9m.

Detailplaneeringu koostamise ajal on Raja katastriiksusele IAhimad olemasoleva veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni torus-
tikuga uhendamise vdimalused ca 420 m kaugusel Iadnesuunas paikneval Loovalja tee 21 katastriliksusel (24504:003:0568).
Kuna Transpordiamet ei ndustu tehnovorkude paigaldamisega 11601 Loo - Loovélja tee transpordimaa sihtotstarbega katast-
rillksustele (24504:003:0558), siis on vajalik veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni torustik rajada labi Péhjahaaviku katast-
rilksuse (24504:003:0882), Loovalja tee 27 katastrilksuse (24501:001:0262), Loovalja tee 23 Kkatastriliksuse
(24504:003:0273) kuni Loovalja tee 21 katastriliksusel (24504:003:0568) paiknevate olemasolevate torustikeni.

Vastavalt vérguvaldaja Loo Vesi OU 30.06.2025 tehnilistele tingimustele nr 033/2025 on planeeringualal pdhjavee baasil too-
detud joogivee kasutamine lubatud vaid olmevajadusteks ning kanaliseerida on lubatud ainult olmekontsentratsiooniga reo-
vett.

Piirkonna kanalisatsioonisliisteem on ette nahtud lahkvoolne, st et sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on rangelt kee-
latud.

Raja katastriiiksusele véimalikul tootmisel on lubatud kasutada Loo Vesi OU poolt tarnitavat tehnoloogilist vett. Detailplanee-
ringu koostamise ajal tehnoloogilise vee tarnimise torustik puudub. Tehnoloogilise vee parameetrid ja kogused lepitakse kok-
ku, kui on selgitatud valja tehnoloogilise vee vajadus.

Raja katastriliksusele kavandatud hoonestuse valiskustutusvee vajadus on arvutuslikult 20 I/s 3 tunni véltel. Vastavalt OU Loo
Vesi 30.06.2025 tehnilistele tingimustele nr 033/2025 on rajatavast ringveetorustikust véimalik tagada valine tulekustutusvesi
vooluhulgaga 20 I/s 3 tunni jooksul.

Alternatiivse lahendusena vodib kustutusvee saamiseks rajada hoonestatavale Raja katastriliksusele tuletérje veevdtukoht
(mahutid, tiik vms), mis peab vastama siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutami-
se, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ ja standardi EVS 812-6:2012 ,Tuletorje veevarus-
tus“ nduetele. Vastav lahendus konkretiseerida hoonestuse ehitusprojektis. Tulekustutusvee mahutite vajalik veehulk, mahu-
tavus ja mahutite paiknemine tapsustada hoonete ehitusprojektides.

5.2. Sademevee drajuhtimine.

Joelahtme valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018—2029 kohaselt toimub Uldjuhul valla asula-
tes sademevee juhtimine haljasaladele vdi olemasolevatesse kraavidesse, ojadesse ja jogedesse.

Detailplaneeringu koostamise ajal Raja katastriliksuse lahipiirkonnas sademevee arajuhtimiseks eelvoolurajatised puuduvad.
11601 Loovalja tee aares riigile kuuluval transpordimaal on kull olemas kraav kuid valtimaks tee muldkeha uhtumist ja uleniis-
kumist, ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maalksusele (ndue Transpordiameti 08.11.2022 kirjas nr 7.2-2/22/23130-2,

p 10).

Eesti standardi EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioon® kohaselt arvutatakse sademevee vooluhulka valgaladelt, mille pindala on
kuni 100 ha, valemiga
Q = gxky x4
kus
Q — arajuhitava sademevee arvutusaravool, /s
q — arvutusvihma keskmine intensiivsus, I/s ha

ky — keskmine aravoolutegur
A — valgala suurus, ha

Arvutusvihma intensiivsus séltub vihma kestusest.
aP?

kus g — arvutusvihma intensiivsus, I/s ha
a, b, ¢ — tegurid, mis soltuvad geograafilisest asukohast
t — arvutusvihma kestus minutites
P — arvutusvihma kordus aastates.

Tallinna piirkonnas on:
a=325,7
b=0,342
¢=0,770
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Arvutusvihma kestus t voetakse vordseks sademevee kokkuvoolu ajaga valgala kaugemast punktist arvutuspunktini. Kokku-
voolu aeg koosneb vee voolamise ajast modda maapinda ning voolamise ajast torustikus arvutuspunktini.

Eesti standardi EVS 848:2021 tabel 4 iseloomustab tulvaveest tingitud uputuste riski hindamist, kus moju on hinnatud vasta-
valt asukohale. Selle tabeli jargi tuleks votta kordussageduseks 3 aastat.
Valgala pinnaks on véetud Raja katastriliksuse pind, so A=1,77 ha.

Katuste ja asfaltplatside ning teede alla ldheb ca 60%, ulejddnud on muruplatsid, mis teeb keskmiseks aravooluteguriks
ky=0,62. Kokkuvooluaeg valgala kaugemast punktist arvutuspunktini on 15 min, mis teeb arvutusvihma intensiivsuseks q=175
I/s ha.

Seega Raja katastriliksuse sademevee arvutusaravool kdvakattega pindadelt on: Q=gxkyxA=175x0,62x1,77=192 /s

Raja katastritiksus paikneb kaitsmata pohjaveega alal - alvarid voi kurisude valgalad, kus pinnavesi voolab vabalt pohjavette
voi alad, kus pinnakatte paksus on kuni 2 m ning reostuse sattumine pdhjavette on kiire ning sellest tulenevalt véimaliku poh-
javee reostuse tase on vaga korge.

Loo Vesi OU 30.06.2025 tehniliste tingimuste nr 033/2025 kohaselt tuleb Raja katastriiiksuse sademevesi kaidelda maksi-
maalses ulatuses oma kinnistu piires. Sademe- ja pinnavee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Kdvakattega pindadelt formeeruv sademevesi on ette nahtud immutada Raja katastriliksuse loodusliku alana sailitatavale ala-
le ja rajatavatele haljaspindadele (40% Raja katastriliksuse pindalast).

Vajadusel paigaldada planeeringuala krundile kohtimmutid (nditeks kargimmutid) véi rajada immutustiigid, vihmapeenrad vms.
Asfaltkattega pindadelt tulev voimalik 6line sademevesi puhastada enne looduskeskkonda voi immutisse juhtimist
lokaalsetes | klassi olipiilidurites, mille asukohad konkretiseerida hoonestuse/platside ehitusprojekti(de)s.

Kaaluda taaskasutusega veevarustussiisteemide kasutamist, nt sademevee kogumist kastmiseks vdi platside pesul voi WC-
de loputusslisteemis. Sademevee taaskasutamisel kavandada sademevee kogumismahutid, mahutite asukohad ja suurused
lahendada ehitusprojektiga.

Ehitusprojektis tdpsustada planeeringuala sademeveelahendus ning konkreetne sademevee koormuste vahendamise ja pu-
hastamise lahendus.

Kui tulevikus rajatakse 11601 Loovalja tee poolsele alale sademevee eelvoolutorustik (pShijoonisel SK11), osutub eeldatavalt
voéimalikuks suunata sademevesi nimetatud Uhistorustikku.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaitajate piirvaartused peavad vastama Keskkonnaministri 08.11.2019. maa-
rusele nr 61 “Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1 “Saastenaitajate piirvaartused ja reo-
vee puhastusastmed”).

Detailplaneeringust huvitatud isik (arendaja) peab enne Raja katastriliksusele pustitatavale hoonestusele ehitusloa saamist
s6lmima Loo Vesi OU-ga litumislepingu ja tasuma Loo Vesi OU-le litumistasu tehnoloogilise vee tagamise, sademevee ara-
juhtimise, Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga liitumiste ja tulekustutusvee tagamise osas.

5.3. Elektrivarustus.

K&esoleva detailplaneeringu elektrivarustuse osa koostamise aluseks on Elektrilevi OU 12.11.2025 tehnilised tingimused nr
506144.

Kaesolevas detailplaneeringus on hoonestatava Raja katastriliksuse elektrivarustus ette nahtud ala edelanurka rajatava uue
10/0,4 kV komplektalajaama baasil. Uue alajaama toide on ette nahtud 10 kV maakaabelliiniga 27020 mastist 10A ja mastist
nr12.

Alajaama teenindamiseks peab jadma 66paevaringne vaba juurdepaas sh ka raskeveo- ja tdstetehnikaga tagamaks vdimalust
teostada alajaama seadmete hooldustoid ning vajadusel ka seadmete vahetust.

Planeeritud alajaamale on ette nahtud vastava servituudi seadmine eraomandis olevale maale vorguvaldaja kasuks.

Raja katastriliksuse (krunt pos nr 1) elektrivarustus on ette nahtud planeeritud alajaama seina aarde paigaldatavast liitumiskil-
bist. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Planeeritud alajaamast 0,4 kV rajada tarbimiskohtadele maakaabelliinid.
Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks (ka 10/0,4 kV alajaamade projekteerimine) taotleda valdajalt vastavad tehnilised
tingimused.

Kehtiva detailplaneeringu olemasolul tuleb elektrienergia saamiseks esitada litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu. Lepingu s6lmimiseks tuleb péérduda Elektrilevi OU poole.

5.4. Tanavavalqustus.

Kaesolevas detailplaneeringus avaliku kasutusega 11601 Loo - Loovalja tee aarset tanavavalgustust ei kasitleta. Krundi sise-
ne valgustus rajada oma elektrivarustuse baasil. Krundi valisvalgustus ei tohi hairida liiklust maanteedel.
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5.5. Telekommunikatsioonivarustus.

Kaesolevas detailplaneeringus ei ole sidevarustust ette nahtud. Detailplaneeringust huvitatud isik soovib sidevarustuse lahen-
damist raadiolahenduste baasil. Kdesolevas detailplaneeringus on reserveeritud maa-ala perspektiivis sidekaabli paigaldami-
seks planeeritud tehnovorkude servituudialale.

5.6. Soojavarustus.

Raja katastriliksuse lahipiirkonnas kaugkutte voimalus puudub. Hoonete soojavarustus on kavandatud soojuspumpade, pai-
kesepaneelid jms erinevate kuttevariantide kombinatsioonina. Konkreetne soojavarustuse lahendus esitada hoonestuse ehi-
tusprojektides.

5.7. Gaasivarustus.

Raja kinnistu liitumist gaasivarustusega kaesolevas detailplaneeringus ei kavandata. Kaesolevas detailplaneeringus on reser-
veeritud maa-ala perspektiivis gaasitoru paigaldamiseks planeeritud tehnovérkude servituudialale.

6. KESKKONNAKAITSETINGIMUSED DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEL.

Kaesoleva detailplaneeringu realiseerimisega viiakse ellu Jéelahtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud
Loo aleviku, Liivaméae kila, Saha kiila ja Nehatu kila osa tldplaneeringus kavandatu. Logistiliselt soodsa paiknemisega p&-
himaanteede Iahedal, Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kula ja Nehatu kula osa uldplaneeringus maaratud arengualal, on an-
tud asukoht &ri- ja/vdi tootmisobjektide rajamiseks asjakohane ja eeldatavalt ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist moju kui
ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jérgitakse kehtivaid normdokumente ja néudeid. Oigusaktidega kooskélas
toimuva tegevuse korral ei péhjusta detailplaneeringus kavandatu piirkonna looduskeskkonna vastupanuvéime ega loodusva-
rade taastumisvdime Uletamist.

Kavandatav ari- ja/voi tootmistegevus peab vastama Keskkonnaseadustiku lildosa seadusele.
Raja katastriliksuse detailplaneeringualal ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks Keskkonnaméju hindamise ja kesk-
konnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Alale ei ole lubatud keskkonda reostavat ettevétlust. Alale vdib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei tdsta oluliselt Gmbrus-
konna mira- ja 6husaastet ning vastab kehtestatud keskkonnanduetele.

Planeeringualal on lubatud tootmistegevused, mis arvestavad keskkonnakaitseliste piirangutega ning mille kavandamisel ei
kaasne keskkonnamdju hindamise nduet, sh:

- biroopinnad, koos laondustegevusega;

- toiduainete pakendamine, laomajandus k.a kilmladu;

- ehitusmaterjali ladustamine, tootmistegevus vahese mira ja tolmuvaba, seadmete ja toodete komplekteeri-

mine (metall, puit, klaas, plastmass, elektritooted, KV seadmed, santehnika);

- kergetdostus (dmblus, modbel, puusepatooted);

- trikindus, paljundustdod;

- paber- ja papptaara koostamine;

- reklaamitooted;

- aparaadiehitus, elektroonika, laboriseadmete koostamine;

- seadmete ja transportvahendite remont, hooldus, laenutus ja muuk;

- teadustegevus, dppetdo;

- vaikelaevade ehitus, va plastikust vaikelaevad;

- manguasjade, muusikariistadega seotud tegevus jms.

Kui kavandatav tegevus ei kuulu § 6 Idikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas jargmiste
valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamdju:

1) pdllu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;

2) maavara kaevandamine, kaevise rikastamine vdi kaevandatud maa korrastamine;
3) energeetika;
4) metallide tootmine, t66tlemine voi ladustamine, kaasa arvatud romusdidukite ladustamine;
5) mineraalsete materjalide to6tlemine;
6) keemiatdostus;
7) toiduainetddstus;
8) tselluloosi-, paberi-, puidu- voi tekstiilitddstus voi nahaparkimine;
9) kummitdostus;
10) infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine;
11)Jaétmekéitlus;
2) turismimajandus;
13) pinnat6otius voi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;
14) vineeri voi puitkiudplaatide tootmine;
15) grafiidi (tempersusi) voi elektrografiidi tootmine pdletamise voi grafiidistamise teel;
16) ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kituse ladustamine;
17) loomakorjuste vdi loomsete jaatmete kdrvaldamine voi taaskasutus;
18) vee erikasutus;
19) puhke-, spordi- vdi virgestusalade rajamine;
20) keraamika- voi klaasitoostus;
21) reovee ja setete kaitlemine;
22) muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaju.
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Koostatavas detailplaneeringus seatakse tingimus, et krundi hoonestamiseks tuleb omavalitsusele esitada hoone eskiislahen-
dus koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega ja hinnanguga tegevusest tulenevate voimalike keskkonnahairingute kohta, et
oleks voimalik otsustada keskkonnamgjude hindamise vajadus.

Kuna tulevane tootmise voi aritegevuse iseloom planeeringualal pole teada, siis seatakse kaesolevas detailplaneeringus tin-
gimus arvestada enne kruntidele ehitusloa taotlemist jargmiste keskkonnalubade (nagu naiteks valisdhu saasteluba, veeluba,
jaatmeluba) voimaliku taotlemise ndudega:

» valisohu saasteluba. Atmosfaariohu kaitse seadus (15.06.2016), mis satestab saasteainete heitkogused ja ka-
sutatavate seadmete véimsused, millest alates on valisbhu saasteluba ja erisaasteluba néutav.
jaatmeluba. Tegevused, milleks on vajalik jaatmeluba, on satestatud Jaatmeseaduse § 73.
veeluba. Veeseaduse § 187 maaratleb, millistel juhtude peab taotlema veeloa.
maapdueseaduse § 60 Ig 1 satestab ehitise pustitamisel, maaparandusel voi pdllumajandustoddel Ulejaava kae-
vise kasutamise, sama § Ig 3 véoérandamise ning valjaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnametilt
ndusoleku saamise korra. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist voi asjaomase pro-
jektdokumentatsiooni olemasolul. Maapbueseaduse § 59 Ig 1 ja 2 maaratlevad kinnisasja piires maapdue kasu-
tamise.

Y VY

Hoonete ehitamisel peab maaomanik olema teadlik vahetus naabruses paiknevate teedega kaasnevatest mojudest (miira,
vingugaasid, vibratsioon) ja riskidest ning leidma nende leevendamiseks voimalused omal kulul (sh vajadusel ehituslike va-
henditega). Detailplaneeringuala peamisteks lisanduvateks miraallikateks saavad olla alale rajatavate hoonetega seotud teh-
no- ja tootmisseadmed, mille tapne paiknemine ja olemus pole detailplaneeringu staadiumis teada.

Ari- ja tootmismaa aladele keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 ,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid” kohaselt mira piirvaartusi ei ole kehtestatud. Arendustegevusega tuleb tagada,
et ari- ja tootmisalade muraemissioon ei leviks Idhipiirkonna elamualadele tasemel, mis Uletaks elamualadel kehtivaid mira
piirvaartusi.

Liiklusmura piirvaartused elamualadel (Il kategooria aladel) on 60 dB paeval (65 dB teepoolsel kiiljel) ja 55 dB 66sel (60 dB
teepoolsel kiiljel).

Toostusmdira piirvaartused elamualadel (Il kategooria aladel) on 60 dB paeval ja 45 dB 66sel.

Vastavalt Ruumi- ja Maa-ameti kaardiserveri miirakaardi rakendusele (2022) on riigiteede liiklusest pohjustatud summaarne
muratase Loovélja teest Idunakaares paikneval elamualal 55 — 59 dB.

Méningast valgusreostust tekib ala valgustamisest, transpordi (sdidukite) tuledest. Valgusreostuseks nimetatakse néhtust,
mille korral tehisvalgus satub sinna, kuhu sel pole efte néhtud sattuda. Valgusreostus hélmab eelkbige mitmeid kunstliku val-
guse ebaefektiivsest ja tarbetust kasutamisest tingitud probleeme. Selleks véivad olla tdnavavalgustid ja reklaamplakatid, mis
on halvasti projekteeritud, valesti varjestatud véi suunatud otse taevasse. Samuti on valgusreostus tdnavalaternatelt elamusse
paistev valgus voi ere valgus, mis véljub ettevétete ja tédstuste territooriumilt (imbruskonda.

Mitteioniseerivat kiirgust (fiilisikalises moistes on seda ka valgus) reguleerib kiill rahvatervise seaduse § 8 I6ike 2 punkti 17
alusel kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002 méaérus nr 38, kuid valgustuse osa selles toodud ei ole. Keskkonnaseadustiku
lildosa seaduse § 7 I6ikes 1 on vélja toodud, et heide on 6hku, vette voi pinnasesse otseselt voi kaudselt véljutatav aine, mil-
leks voib olla (ihe heite liigina ka valgus. Seega kehtivate seadustega juhitakse tdhelepanu, et valgust véib ka teatud juhul
pidada reostuseks ning see vbib pbhjustada héiringuid, kuid vastavad rakendusaktid valgusreostuse méératlemiseks ja regu-
leerimiseks puuduvad.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatakse ala vélisvalgustuse negatiivset mdju vahendada valgustuse suunamisega selli-
selt, et see ei hairiks liiklejaid sdiduteedel ega lahiala elamukruntide elanikke.

Soovitatav on vdimalusel jargida jargmisi pohimaotteid:

valtida ebavajalikku ja liigset valgustust;

« valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, st tuleb valtida valguse hajumist. Naiteks valgustite suu-
namine territooriumi keskosa suunas, mitte keskelt valjapoole jms;

Ulesse suunatud valgusvoog tuleb viia miinimumini — paigaldada ,lambivarjud”, mis suunavad valguse horisontaaltasandist
allapoole, eelistatult vaiksema, kui 70° nurga all;

laternapostid peavad olema véimalikult madalad;

eelistada saastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse. Sellisel juhul on tagatud parem nahtavus
juba madalamate valgustuse naitajate juures.

Uldjuhul on keelatud kasutada elavhdbe-kvartslampe, kiirvalgusteid ja vilkuvas reZiimis valgusteid.

Hudrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal péhjavesi
kaitsmata. Planeeringualal votta kasutusele meetmed pdhjavee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett voi juhtida saasteai-
neid voi saastunud vett kraavidesse véi haljasaladele. Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on kavandatud olema-
solevate ja rajatavate uhisvorkude baasil.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad moéjud.

Moju sotsiaalsele keskkonnale.

Detailplaneeringu realiseerumisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju valjendub piirkonda lisanduvate t66kohtade
tekkimisega.

Lisanduv tdotajate arv piirkonnas olevate ja koostatavate arendusprojektide realiseerumisel tduseb téenaoliselt Ghistranspordi
kasutajate arv, kuivdrd planeeringuala paikneb (histranspordi liinidega varustatud piirkonnas. Uhistranspordi kasutajate kasv
voimaldab lisada eeldatavalt ka taiendavaid reise ning muudab Uhistranspordi kasutamise paindlikumaks ka piirkonna elanike-
le.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike uute tehnovorkude rajamisel on véimalik piirkonna olemasolevate ja kavandatavate
ari/tootmis ja elamukruntide hendamine nimetatud tehnovdrkudega, mis tagab positiivse moju parema varustuskindluse naol.
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Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale véib avalduda eelkdige ehitusperioodil [ahiimbruse elanikele mura- ja vibratsiooni-
taseme ning liiklussageduse naol.
Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud méjud.

detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute tdokohtade lisandumise naol. lisaks suureneb
kohalike teenuseid kasutatavate isikute arv. Rajatav hoonestus, ala korrastatus ja kérghaljastus tdstavad piirkonna kinnisvara
keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud.

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vbi nende kaitsevoondid, mistottu ei ole
alust eeldada, et ari- ja tootmishoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringus on maaratud
antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne
mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja
inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Raja katastriliksusele kavandatud ari- ja/voi tootmistegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi 6husaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara.

Detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid.

Raja katastriliksusel on Looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 mdistes kaitstava loodusobjekti - Il kaitsekategooria taime kasvukoht.
Kaesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue, et nimetatud alal ei ole ehitustegevus ega pinnasetddd lubatud. Kaitsealuste
taimede kasvuala on kdesolevas detailplaneeringus ette nahtud looduslikult sailitatava alana.

Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vas-
tupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringus esitatud tingi-
musi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning
téoohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Té6tajad peavad olema spetsiaal-
se hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui to6tajad ei ole kompetentsed.
Ehitamise kaigus tuleb rakendada koéiki sobivaid jaatmetekke valtimise véimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jaatmed ei
pdhjustaks ohtu tervisele, varale ega keskkonnale.

7. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS.

Ehitusprojekt koostamisel arvestada asjakohaste seadusete ja normdokumentidega, muu hulgas:

»  Ehitusseadustik;

» Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile;

» Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®;

» Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”;

»  Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;

» Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®.

» Ehitusprojekti(de) koostamiseks teostada geodeetilised ja ehitus-geoloogilised uuringud.

»  Ari jalvdi tootmismaa krundi hoonestamisel ja kasutamisel tuleb arvestada Keskkonnaseadustiku iildosa

seaduse nouetega.
» Krundi hoonestamiseks tuleb omavalitsusele esitada hoone eskiis koos kavandatava tehnoloogia
kirjeldusega, et omavalitsusel oleks voimalik otsustada keskkonnaméjude hindamise vajadus.

» Hoonete projekteerimisel tagada mira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel
arvestada Eesti standardi EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest* ndudeid.

» Tootmistehnoloogia kavandada selliselt, et tootmis- voi arikrundi piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole luba-
tud maara.

» Hooned projekteerida sundventilatsiooni ja dhupuhastusega, tagades siseruumides normeeritud mikrokliima ja
6hupuhtuse.

» Tehnoseadmete mira ei tohi hakata hairima naabruses paiknevat elamuala, st valida sellest |ahtuvalt parim
seadmete asukoht.

» Projekteerimisel arvestada jargmisi leevendavaid meetmeid miranormtasemete tagamiseks Iahimate eluhoonete
juures:

» projekteerimisel arvestada rajatavate hoonete miravarjestavat méju ning paigutada mura tekitada voivad tehno-
seadmeid hoonete planeeringuala siseosa poolsetele osadele;

»> projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigutamisel arvestada nende miratasemeid, kasutada
tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid. Tehnomira allikaks olevad seadmed paigutada véimalikult suures
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mahus hoonesse sisse. Murarikaste sisteemide valisosad tuleb eraldada nt miraekraanidega. Muraekraanide pro-
jekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest tekkivaid mira peegeldusi, mis voiksid vas-
tupidiselt eesmargile suurendada mdurahairinguid. Alternatiivina voiks eelistada vaiksema miraemissiooniga sead-
meid.

» Planeeritud hoonete tuleohutuse kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitata-
vad tuleohutusnduded* ja siseministri 18.082.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ nduetega ning asjakohaste Eesti standardi-
tega. Tuleohuklass (TP3 TP2 vdi TP1) tapsustada hoone ehitusprojektis.

> Hoonete ehitusprojektid kooskélastada Paiastemeti P6hja Paastekeskusega.
» Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes®.

Tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnovorkude ja/voi ressursivaldajatelt tehnilised tingimused.
Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu- ja/voi ressursivaldajatega.

Projekteerimise kaigus sdlmida kéigile Loo Vesi OU-le lleandmiseks kavandatud tehnovérkude alustele maadele
vastav isiklik kasutusdigus ulatusega 2m valimise toru teljest kummalegi poole.

Y V V

Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® ndudeid.

Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Ehitusprojektis lahendada kavandatud kruntide vertikaalplaneerimine, valtida sademevee valgumist naaberkatast-

riliksustele.

Sademevee vooluhulk on keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sa-

deme-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning

saasteainesisalduse piirvaartused” § 14 Ig 10 alusel soovituslik arvutada Eesti standardis EVS 848:2013 ,Valiskana-
lisatsioonivork” toodud metoodika alusel.

» Hoonestuse ja teede ning platside rajamisel votta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahendami-
seks. Ehitusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et valtida koormust eelvooluks
olevale torustikule. Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei véimalda, siis
votta kasutusele naiteks sademevee Uhtlustusmahutid v6i muud meetmed. Erinevate meetmete rakendamist kaaluda
ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivne sademevee kaitlemise lahendus. Konkreetne
lahendus esitada ehitusprojektis.

» Vajadusel uute kraavide rajamiseks koostada vastav ehitusprojekt, milles tipsustatakse kraavide vajalik rist-

16ige.

YV VYV
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» Hoone ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, vaikevormid ja rajatava hal-
jastuse liigiline koosseis.

» Ehitusprojektide koostamisel ja ehitamisel 1ahtuda majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusest nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®.

» Ehitusprojektis esitada krundi piirete lahendus.

» Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Joelahtme valla jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis maarata olme-
jaatmete kogumise tapne asukoht, konteinerite hoidla kujundus jms.

8. PLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA JA VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslike-
le ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1) katastriliksuse sihtotstarvete maaramine vastavalt detailplaneeringus maaratud maakasutuse otstarbele;

2) detailplaneeringus maaratud servituudilepingute s6lmimine. Planeeritud tehnovorkude paigaldamiseks on kaesolevas de-
tailplaneeringus vajalik valjaspool Raja maatiksust servituudi/isiklike kasutusdiguste (koridori laius 9m) seadmise vajadus vor-
guvaldaja kasuks jargmistele kinnistutele:

Kaesoleva detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik servituutide/isiklike kasutusdiguste seadmine
1) vorguvaldajate kasuks kavandatud tehnovoérkude rajamiseks planeeritud servituudi alale (min laiusega 9m) jargmistele
kinnistutele (teadaolevalt):

- Loovélja tee 21 (ki 24504:003:0568),

- Loovalja tee 23 (ki 24504:003:0273),

- Loovélja tee 27 (ki 24501:001:0262),

- Pdhjahaaviku (ki 24504:003:0882);
2) juurdepaasuteele

- Rusniku (24504:003:0877) ja Uus-Hindreku (24504:003:0571) kinnistute kasuks

3) planeeritud keskpingekaabli paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks jargmistele kinnistutele:

- Raja (24504:003:0555)

- 11601 Loo-Loovélja tee L7 (24504:003:0558)

- Léunaraja (24504:003:0556)

- Kiitini tee 9 (24504:003:0881)
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Servituutide/isiklike kasutusdiguste vajadus ja alad tapsustada vastavates ehitusprojektides.

3) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku fi-
nantseerimisel. Tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest Uhenduspunktidest kuni Raja katastriliksusele ka-
vandatud liitumispunktideni.

4) detailplaneeringus kavandatud ristmiku valjaehitamine

Teadaolevalt ei vdta Transpordiamet endale Uldjuhul kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Koik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Trans-
pordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 I1g 2 p
2). Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndahtavust piiravad takistused (istandik, puu, po6sas voi liiklusele
ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa vialjastamist.

Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi ehituséiguse realiseerimi-
seks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maauksusel.

Juhul, kui planeeritud tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud kin-
nistu igakordne omanik. Kahjude all on méeldud eeskéatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehno-
vorgud vms.

Planeeringus kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele sea-
dustele.

Planeeringu rakendamise vbimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja arendaja vahelisel kokkuleppele.
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